Gemeindeversammlung Nr. 23 vom 2. September 2025

Vorsitz Arianne Moser, Gemeindepréasidentin
Protokoll Christof Wicky, Gemeindeschreiber
Sitzungsort Sportzentrum Schachen (Dreifachturnhalle), Schuelrain 3
Sitzungszeit 20.00 bis 22.30 Uhr
Traktanden

1. Grlindung des Vereins ,Spitex Bonstetten® mit Leistungsauftrag und Fiihrung des Betriebs
der Pflegewohnung ,Am Bodenfeldbach®; Legat und Anschubfinanzierung « Gewéhrung
eines befristeten und zinslosen Darlehens von CHF 500'000.00 « Zweckénderung und
Aufldsung Legat Ida Gloor im Betrag von CHF 575'488.55

2. Genehmigung des privaten Gestaltungsplans «Am Bodenfeldbach»

Einleitung

Um 20.00 Uhr erdffnet die Vorsitzende, Gemeindeprasidentin Arianne Moser die Gemeinde-
versammlung. Speziell begriisst sie Daniel Vaia vom Affolter Anzeiger. Die an der Versammlung
teilnenhmenden nicht stimmberechtigten Personen und Gaste werden gebeten, abseits Platz zu
nehmen. Das Stimmrecht der Ubrigen Personen wird nicht bestritten.

Als Stimmenzéhler werden vorgeschlagen und gewahit:

- Claudia Schuler, Hofwies 4, 8906 Bonstetten

- Beat Pfister, Bleikistrasse 17, 8906 Bonstetten

- Fritz Kummer, Hofwies 8, 8906 Bonstetten

- Valérie Stucki, Blielmatt 3, 8906 Bonstetten

= Reto Feuz, Herenholzweg 20, 8906 Bonstetten

- Heinz Appert, Breitenacher 19, 8906 Bonstetten

- Manuel Stocker, Schachenstrasse 78, 8906 Bonstetten
- Marcel Gahler, Heumattstrasse 22, 8906 Bonstetten

Die Vorschldge werden nicht vermehrt und die vorgeschlagenen Stimmenzahler einstimmig gewahit.
Anwesende Stimmberechtigte: 346 somit absolutes Mehr: 174

Nach Publikation der Traktandenliste hat Claude Wauillemin einen Ordnungsantrag auf Anderung der
Traktandenreihenfolge gestellt. Er beantragt die Genehmigung des privaten Gestaltungsplans
(Traktandum 2) vor der Grindung der privaten Spitex (Traktandum 1) zu behandeln, da die
Griindung der privaten Spitex zu einigen komplexen Fragen Anlass gabe.

Der Verfahrensantrag wurde mit 170 zu 143 Stimmen abgelehnt.
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Griindung des Vereins , Spitex Bonstetten* mit Leistungsauftrag und Fiihrung des Betriebs
der Pflegewohnung ,,Am Bodenfeldbach®; Legat und Anschubfinanzierung,

» Gewdhrung eines befristeten und zinslosen Darlehens von CHF 500'000.00

« Zweckdnderung und Aufldsung Legat Ida Gloor im Betrag von CHF 575'488.55

Ausgangslage

Die Gemeinde Bonstetten hat in ihrer Strategie, der durch Gemeinderat und Bevdlkerung
entwickelten «Vision 2030», das Thema Wohnen im Alter als zentrales und wichtiges Element
definiert. Das Ziel dabei ist, ein mdglichst langes Leben und Wohnen im vertrauten Umfeld der
Gemeinde Bonstetten zu ermdglichen, welches die spezifischen Bedirfnisse der alteren
Bevdlkerung abdeckt. Eine vertraute Umgebung steigert das Wohlbefinden und die Lebensqualitat
im Alter erheblich, die sozialen Kontakte kdnnen dadurch l&nger aufrechterhalten werden und die
Unabhingigkeit und Autonomie wird lAnger gewahrt. An zentraler Lage in Bonstetten zwischen der
Dorf- und der Bodenfeldstrasse ist die GEWOBAG (gewerkschaftliche Wohn- und
Baugenossenschaft) Eigentimerin mehrerer Parzellen. Die Genossenschaft beabsichtigt, das Areal
neu zu gestalten und in enger Zusammenarbeit mit der Gemeinde eine neue Siedlung mit
Ersatzneubauten zu realisieren. Eine wichtige Rolle spielt die Integration der gemeindlichen
BedUrfnisse, welchie von der Bevélkerung im Rahmen des Prozesses der kommunalen
Entwicklungsplanung gedussert wurden. Es soll eine Wohnliberbauung entstehen, die sich
besonders gut in den Ortskern von Bonstetten eingliedert und neben altersgerechten Wohnungen
auch eine Pflegewohnung (kleines Pflegeheim) mit 20 Einzelzimmern enthalt sowie einem Spitex-
Stitzpunkt Raumlichkeiten bietet. Das bestehende Restaurant Léwen soll als Gebaude-substanz,
wie auch als Gastronomiebetrieb erhalten bleiben. Insgesamt ist fiir das altersgerechte Wohnen
folgendes angedacht: ¢ Insgesamt ca. 55 Wohnungen, Kostenmiete (keine Renditenmiete) « Davon
mindestens 30 (2.5- und 3.5-Zimmer) als «Alterswohnungen» ¢« Pflegewohnung (20 Zimmer), Ziel:
fiir die Gemeinde kostenneutral betrieben ¢ Spitex-Stiitzpunkt, auch als Zentrum flir Dienstleistungen
fir das ganze Dorf « Restaurant Léwen (Produzent Mahlzeiten Pflegewohnung) Im Knonaueramt
besteht aktuell kein Uberangebot an Pflegeplédtzen. Gemass Prognosen wird bis im Jahr 2040 —
auch mit Einrechnung dieser 20 Pflegebetten — mit einem Unterangebot von Uber 100 Betten
gerechnet. (gemdss Obsan 2024; das Schweizerische Gesundheitsobservatorium erarbeitet
zuverldssige, unabhangige Analysen zum Gesundheitssystem in der Schweiz fir Bund und
Kantone). Zurzeit befinden sich ca. 35 Bonstetter/innen in Alters- oder Pflegeheimen, 7 davon
ausserhalb des Bezirks. Der Anteil an iber 80-jahrigen Einwohnern wird sich geméss Prognosen
bis im Jahre 2040 verdoppeln, und somit wird der Bedarf an Alters- und Pflegewohnungen im nahen
Umfeld wachsen. Die Pflegewohnung Bonstetten (kleines Pflegeheim) stellt daher keine Konkurrenz
zur Langzeitpflege Sonnenberg dar, welche sich im Besitz aller 14 Bezirksgemeinden befindet. Flr
den Betrieb der Pflegewohnung hat die Gemeinde Bonstetten aktiv einen Partner evaluiert und
gesucht. Die bevorzugte Partnerin, die Spitex Knonaueramt, sieht sich nach intensiven Abklarungen,
aufgrund ihrer auf viele Gemeinden ausgerichteten Organisationsstruktur, nicht in der Lage, die
betriebswirtschaftliche Verantwortung fiir den Betrieb der Pflegewohnung zu tbernehmen. In 5 der
Folge hat die Gemeinde mehrere Mdglichkeiten von Partnerschaften (Sonnenberg und Seewadel,
Affoltern am Albis) und auch den Alleingang geprift. Alleingang bedeutet, den Betrieb der Spitex
und der Pflegewohnung mit einer eigenen Organisation sicherzustellen. Nach diversen Gespréachen
und Einschatzungen hat der Gemeinderat den Alleingang beschlossen. Damit die
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altersdurchmischte Siedlung mit der Pflegewohnung (kleines Pflegeheim) realisiert werden kann,
muss der Gestaltungsplan von der Gemeindeversammlung ebenfalls angenommen werden. Die
voraussichtliche Fertigstellung der Uberbauung und die entsprechende Inbetriebnahme der
Pflegewohnung wird laut aktuellem Stand im vierten Quartal 2029 erwartet

Erwdgungen

In der Konsequenz des Alleingangs sieht das geplante weitere Vorgehen fir die Gemeinde
Bonstetten wie folgt aus:

a) Es wird ein Verein «Spitex Bonstetten» gegrundet.

b) Die Gemeinde Bonstetten vergibt die Spitex-Dienstleistungen ambulant und station&r mit
einem Leistungsauftrag an den zu griindenden Verein «Spitex Bonstetten».

c) Zusétzlich beauftragt die Gemeinde Bonstetten die «Spitex Bonstetten» mit dem Betrieb der
Pflegewohnung Bonstetten mit 20 Betten am Bodenfeldbach.

d) Der Spitex Verein mietet von Gewobag die Raumlichkeiten.

e) Die Gemeinde gewahrt zur Anschubfinanzierung ein zinsloses Darlehen.

f) Die Legate Ida Gloor und Reichling werden zur Griindung des Spitex Vereins und der
Inbetriebnahme der Pflegewohnung verwendet.

g) Finanzierung.

a) Griindung des Vereins ,Spitex Bonstetten®

Eine Spitex (Spitalexterne Pflege) wahlt in der Regel die Rechtsform Verein. Diese Rechtsform bietet
Flexibilitat und ermdglicht es, sowohl gemeinniitzige als auch soziale Ziele zu verfolgen, was in der
Spitex-Branche sehr wichtig ist. Ebenfalls ermdglicht sie, 6ffentliche Mittel und Spenden zu erhalten
und gleichzeitig auf die Bedlrfnisse der Klienten einzugehen, ohne den Fokus auf
Gewinnmaximierung zu setzen.

Der Gemeinderat beauftragt die Projektleitung mit der Grlindung des Vereins Spitex Bonstetten. Die
Statuten des Vereins Spitex Bonstetten beinhalten die Vorgabe, eine Vertretung des Gemeinderates
Bonstetten im Vorstand des Vereins zwingend vorzusehen.

Durch aktive Mitgliederwerbung soll der Verein bestmdglich in der Bevélkerung der Gemeinde
Bonstetten verankert werden. Der Verein erflillt die Voraussetzung der Gemeinnutzigkeit und ist
somit auch (Mehrwert-)steuerbefreit. Der Gemeinderat tritt gleichzeitig mit der Spitex Knonaueramt
in Kontakt, um das Ende der Zusammenarbeit zu kommunizieren. Er beauftragt die Projektleitung
die Beendigung der Zusammenarbeit, die Ubernahme von Mitarbeitenden und Fragen der
Raumnutzungen zu regeln.

b) Leistungsauftrége ambulant und stationér

Es werden zwei Leistungsaufirage fir die ambulante Pflege und die Langzeitpflege in der
Pflegewohnung Bonstetten mit 20 Betten mit dem Verein abgeschlossen. Diese Leistungsauftrage
basieren auf einem Businessplan und einem Investitionsbudget, welches die Anschubfinanzierung
gewabhrieistet.

Die Leistungsauftrage setzen den betriebswirtschaftlich mindestens kostendeckenden Betrieb auf
der Basis der kantonalen Tarife mit dem entsprechend definierten Normdefizit voraus. Die
Projektleitung setzt die Griindung des Vereins um und definiert die beschriebenen Leistungsauftrage
in Zusammenarbeit mit der Gemeinde. Als Grundlage dienen die bewahrten Leistungsauftrage der
Gemeinden Béretswil und Griningen.
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Mit diesem Konzept der vertikalen Integration, das bereits in den Ziircher Gemeinden Béretswil,
Griningen und weiteren erfolgreich umgesetzt wurde, werden die Effizienz, die Steuerung und die
Qualitat der erbrachten Leistungen verbessert und die Ressourcen besser genutzt. Weiter wird
erwartet, dass dieses Setup bedarfsgerecht die Basis fiir weitere privatwirtschaftlich erbrachte
Dienstleistungen generell flir Menschen im Alter in der Uberbauung Bodenfeldbach und der
gesamten Gemeinde Bonstetten bietet.

Eckpunkte des ambulanten Leistungsauftrags (Die Erbringung von ambulanten Spitex-Diensten
gemass den geltenden kantonalen Tarifen)

Die Gemeinde Bonstetten (bertrégt ihre Sorgepflicht geméass Pflegegesetz des Kantons Zirich vom
27. September 2010 fir eine bedarfs- und fachgerechte ambulante Pflegeversorgung sowie fiir die
entsprachenden Leistungen der Akut- und Ubergangspflege fiir die hilfsbedirftiagen Einwohner an
die Spitex Bonstetten.

Die Leistungsvereinbarung regelt die Beziehungen und Kompetenzen zwischen den
Vertragsparteien und definiert die Ziele, Aufgaben, Leistungen und deren Qualitét und legt die
gegenseitigen Rechte und Pflichten der Vertragsparteien fest.

Mit diesen Spitex-Leistungen soll die Selbstandigkeit und Eigenverantwortung von Menschen trotz
Pflege- bzw. Betreuungsbedarf geférdert, erhalten oder unterstiitzt werden. Damit sollen stationére
Aufenthalte vermieden, hinausgezdgert oder verkiirzt werden.

Spitex-Leistungen werden nur dann erbracht, wenn die zu pflegende Person bzw. zu betreuende
Person selbst oder ihr jeweiliges konkretes Umfeld die Leistungen nicht erbringen kdnnen
(Subsidiaritatsprinzip). Zu den Leistungen gehéren aber auch die Beratung und Unterstiitzung von
betreuenden und pflegenden Angehdérigen.

Unter der Voraussetzung, dass die Qualitdt der Dienstleistungen und die Zielsetzungen der
Vereinbarung respektiert werden, kann die Spitex-Organisation Auftrage an Dritte (z.B.
Kinderspitex, Onko-Spitex etc.) erteilen. Diese Leistungsauftrdge werden in einer separaten
Leistungsvereinbarung zwischen der Spitex Bonstetten und den spezialisierten
Fachorganisationen (Z. B. palliaviva, Kinderspitex Zirich etc.) geregelt. Entstehen flr die
Gemeinden dadurch héhere Kosten, werden diese Leistungsvereinbarungen vorab der Gemeinde
zur Prifung und Genehmigung zugestelit.

Die Gemeinde kann regelmassige Audits und Inspektionen durchfiihren, um sicherzustellen, dass
die Pflegequalitdt und die Arbeitsbedingungen den geltenden Vorschriften entsprechen, der
Gemeinde werden auch die Prufberichte der Visiten des Bezirksrats im Auftrag der GD zur
Verfligung gestellt.

Der Spitex-Verein verpflichtet sich, der Gemeinde jéhrlich einen umfassenden Bericht vorzulegen,
der alle relevanten Informationen zu den erbrachten Leistungen, Finanzdaten und etwaigen
Problemen oder Herausforderungen enthalt.

Eckpunkte des stationdren Leistungsauftrags (Der Betrieb der Pflegewohnung Bonstetten mit 20
Betten gemass den festgelegten Qualitats- und Kostenvorgaben)

Die Spitex Bonstetten erbringt flr Bonstetten die ihr Ubertragenen Aufgaben der stationéren
Pflegeversorgung im Sinne des kantonalen Pflegegesetzes.

Die Leistungsvereinbarung der Langzeitpflege in der Pflegewohnung Bonstetten mit 20 Betten regelt
die Beziehungen und Kompetenzen zwischen den Vertragsparteien und definiert die Ziele,
Aufgaben, Leistungen und deren Qualitdt und legt die gegenseitigen Rechte und Pflichten der
Vertragsparteien fest.

Gemeindeversammlung vom 2. September 2025 4/18



Die Spitex-Organisation rechnet die jeweilige Beteiligung an den Pflegekosten durch
Krankenversicherer resp. Leistungsbeziligerinnen und -bezliger direkt mit diesen ab. Die Gemeinde
beteiligt sich an den Pflegekosten gemass den gliltigen Normdefiziten fiir die stationdre Pflege der
Gesundheitsdirektion des Kantons Zirich. Diese werden ihr monatlich, ausgewiesen nach
Leistungsbeziiger, in Rechnung gestellt. Die Normdefizite umfassen nur die Kosten flir das durch
die Gemeinde gemass Pflegegesetz des Kantons Zirich zu erbringende Standardangebot in der
stationédren Pflege.

Der Spitex-Verein ist verpflichtet, der Gemeinde regelmassig Leistungsberichte vorzulegen, die
Auskunft liber die erbrachten Pflegeleistungen, die Anzahl der betreuten Personen und etwaige
Veranderungen im Dienstleistungsangebot geben.

Die Gemeinde kann regelméassige Audits und Inspektionen durchfiihren, um sicherzustellen, dass
die Pflegequalitdt und die Arbeitsbedingungen den geltenden Vorschriften entsprechen, der
Gemeinde werden auch die Prifberichte der Visiten des Bezirksrats im Auftrag der GD zur
Verfligung gestellt.

Gesamtbetrachtung Projekt Spitex Bonstetten/Pflegewohung

Afrand Parsonal 2028 2029 2030 2031 2032 2033
Personal stationr 1'409'146 1'409'146 1'479'604 1'550"061
Personal ambulant 1'138'028 1'138'028 1'194'830 1'230'615 1'267'474 1'305'438
Total Pers onalaufwand 1'138'028 1'138'028 2'603'976 2'639'761 2'747'077 2'855'499
Sachaufwand

i 608'400 573'400 591270 609'140
Sachaufw and ambulant 287'000 287'000 196'470 202'364 208'435 214'688
Total Sachaufwand 287'000 237'000 804'870 775'764 799'705 823'828
Betriebsertrag

Betriebsertrag stationar 1'920'812 2'040°862 2'160'913 2'280'964
Betriebsertrag ambulant 1'410'000 1'410'000 1'480'000 1524100 1'669'523 1'616'309
Total Betriebsertrag 1'410'000 1'410°000 3'400'812 3'564'962 3'730'436 3'897°272
Resuiltat -15°028 34'972 -8'035 149'437 183'654 217’946
EBIT 0 2.48% -0.24% 4.19% 4.92% 5.59%

c) Auftrag zur Fiihrung der Pflegewohnung Bonstetten mit 20 Betten am Bodenfeldbach

Es ist das Ziel, Menschen im Alter oder mit besonderen Pflegebedirfnissen eine komfortable,
selbstbestimmte Lebensweise zu erméglichen. Durch die Integration von Pflegewohnungen mit
einem Spitex-Stiitzpunkt wird eine effiziente, flexible und rundum betreute Lebensweise geschaffen.
Gleichzeitig bietet das Projekt eine wertvolle Ressource filir die gesamte Region, indem es den
Zugang zu pflegerischen und medizinischen Dienstleistungen erleichtert.

Ab 2025 werden von der Projektleitung alle notwendigen Schritte zur Erlangung einer

Betriebsbewilligung fir den Spitex-Betrieb bei der Gesundheitsdirektion des Kantons Zlrich mit
aktiver Einbindung derselben eingeleitet. Dasselbe gilt fur die Betriebsbewilligung fir den Betrieb
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der Pflegewohnung Bonstetten. Im Jahr vor der Eréffnung der Pflegewohnung wird in
Zusammenarbeit mit der Projektleitung und der Pflegedienstleitung das Personal fir die
Pflegewohnung Bonstetten rekrutiert sowie die Infrastruktur beschafft und eingerichtet.

Auch mit diesen zusatzlichen 20 Pflegebetten bleibt die Méglichkeit eines Aufenthalts in den bereits
bestehenden Pflegeheimen unveréndert bestehen.

d) Mietvertrag mit GEWOBAG

Der Verein Spitex Bonstetten tritt als Mieter der Raumlichkeiten fir die Pflegewohnung mit
Spitexstlitzpunkt von der GEWOBAG auf. Der Mietvertrag sieht eine Kiindigungsfrist von einem Jahr
vor,

Im Falle einer vorzeitigen Auflésung der Pflegewohnung kann die Gemeinde bei Bedarf die
Raumlichkeiten flir den Eigengebrauch nutzen.

e) Darlehen

Fur die Anschubfinanzierung der «Spitex Bonstetten» mit den Leistungsauftragen ambulant und
stationar wird zur Sicherung der flissigen Mittel ein zeitlich begrenztes, riickzahlbares, zinsloses
Darlehen von CHF 500'000 (10 Jahre mit Option auf Verlangerung) zur Verfligung gestellt;

« Darlehensbetrag: CHF 500'000
Laufzeit: 10 Jahre

« Option auf eine Verldngerung: Kann durch eine vertragliche Einigung zwischen dem
Darlehensgeber und dem Darlehensnehmer erfolgen

¢ Zinsen: 0 % (zinslos)

f) Legate

Bei einem Legat handelt es sich um eine freiwillige Zuwendung, die oft einem bestimmten Zweck
dient, etwa der Forderung von Bildung, Kultur, Infrastruktur oder anderen 6ffentlichen Projekten, die
dem Gemeinwoh! zugutekommen. Ein Legat ist also eine Art Verméachtnis, das die Bewohner einer
Gemeinde der Gemeinschatft Gberlassen, hédufig auch als Dankeschdn oder zur Verbesserung der
Lebensqualitét vor Ort.

Legitimation zur Verwendung der Legate

Gemass § 91 Abs. 1 lit. b GG verwaltet die Gemeinde Schenkungen und letztwillige Zuwendungen
mit bestimmter Zweckbindung gesondert. Die Zweckbindung kann geméss § 91 Abs. 3 GG geandert
werden, wenn sie unzeitgemass oder unwirksam geworden ist. Das zustindige Organ bestimmt sich
nach der Zustandigkeitsordnung fiir Verpflichtungskredite

Der Gemeinde Bonstetten wurden folgende Legate vermacht:
Legat lda Gloor, Kto. 2092.01, CHF 575'488.55

Dieses Legat wurde im Jahre 2002 fiir die Zweckbestimmung ,fiir den Bau eines Altersheims oder
Alterswohnheims* vermacht.
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Legat Reichling, Kto. 2092.00, CHF 118'114.27
Dieses Legat wurde im Jahre 2001 fir die Zweckbestimmung ,der Allgemeinheit dienendes Bauwerk
(z.B. Alterswohnheim, Alterssiediung)” vermacht.

Fir den Entscheid lber die Zweckanderung des Legats Ida Gloor von CHF 575'488.55 ist in
Bonstetten gemass Art. 16 Ziff. 4 in Verbindung mit Art. 27 Abs. 2 Ziff. 3 GO die
Gemeindeversammlung zustandig.

Fir die Zweckénderung des Legats Reichling Fonds von CHF 118'114.27 ist in Bonstetten der
Gemeinderat gestiitzt auf Art. 27 Abs. 2 Ziff. 3 GO erméchtigt.

Im Gegensatz zu friiher gibt es heute eine verstarkte Ausrichtung auf ambulante und flexible Pflege,
die den Senioren mehr Kontrolle iiber ihre Lebensweise und Pflege ermdglicht. Statt in einem
Altersheim zu wohnen, kénnen Senioren zuhause und in Alterswohnungen selbstédndig wohnen
bleiben. Die Menschen ziehen erst bei fortgeschrittener Pflegebediirftigkeit in ein Heim. Deshalb
stehen die frilheren Altersheime im Wandel und sind heute grossmehrheitlich Pflegeheime.
Konventionelle Altersheime werden nicht mehr gebaut.

Dieser Wandel ist eine Auswirkung der Zeit, jedoch ist aus dem Verwendungszweck des Legats
Reichling-Fonds eindeutig zu entnehmen, dass es fiir ein Projekt fur das Wohnen im Alter angedacht
ist. Deshalb hat der Gemeinderat am 31. Mérz 2025 beschlossen, die Zweckbestimmung des Legat
Reichling Fonds von «der Allgemeinheit dienendes Bauwerk (z.B. Alterswohnheim, Alterssiedlung)»
auf «fir die Grindung und Anschubfinanzierung einer Spitex sowie Betreibung einer
Pflegewohnung» im Rahmen eines Vereins zu &ndern. Und dieses Legat fir den Betrieb der
Pflegewohnung am Bodenfeldbach und dem neu zu grindenden Verein Spitex Bonstetten zu
diesem Zweck zu Ubertragen.

Mit der identischen Begriindung beantragt der Gemeinderat den Stimmberechtigten, die
Zweckbestimmung des Legats Ida Gloor abzuandern in “fiir die Griindung und Anschubfinanzierung
einer Spitex sowie Betreibung einer Pflegewohnung” und das Legat dem neu zu griindenden Verein
Spitex Bonstetten zu diesem Zweck zu Ubertragen.

Q) Finanzierung

Die Gemeinde bezahlt im Rahmen der Normdefizitdeckung dieselben Beitrdge, neu an den Verein
anstelle der bisherigen beauftragten Institutionen. Dadurch ergeben sich fur die Gemeinde keine
anderen Kosten gegeniiber dem Status Quo. Auch sollte sich kein erhdhtes finanzielles Risiko
daraus ergeben. Chancen hingegen sind, dass Kosten und Effizienz mitgestaltet werden konnen
und flexibel auf politische und regulatorische Veranderungen reagiert werden kann. Die Beispiele
Baretswil und Griiningen weisen nach, dass eine Pflegewohnung mit 20 Betten und integriertem
Spitex-Stutzpunkt kostendeckend geflihrt werden kann.

Jedoch braucht der neue Verein eine Anschubfinanzierung. Diese soll einerseits mit den
bestehenden und zu verwendenden Legaten und andererseits mit einem zinslosen, rlickzahlbaren
Darlehen geleistet werden.

Anschubsfinanzierung insgesamt

Fir die Anschubfinanzierung der «Spitex Bonstetten» mit den Leistungsauftrégen ambulant und
stationdr stellt die Gemeinde Bonstetten aus Legaten CHF 693‘602.82 zur Verfligung. Zur Sicherung
der fllissigen Mittel wird ein riickzahlbares, zinsloses Darlehen von CHF 500'000.00 (10 Jahre mit
Option auf Verlangerung) bereitgestelit.
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Kto. 2092.01, Legat lda Gloor CHF 575'488.55
(fiir Wohnen im Alter)

Kto. 2092.00, Legat Reichling CHF 118'114.27
(Allg. Dienendes Bauwerk im Alter)

CHF 693'602.82

Darlehen, Zinslos CHF 500'000.00
(10 Jahre mit Option auf Verldngerung)

Anschubfinanzierung Total CHF 1'193’602.82
Folgekosten:

Grundsitzlich ist der Verein fiir den Betrieb der Institutionen auch finanziell verantwortlich, das heisst
trégt auch das finanzielle Risiko. Fir die Gemeinde Bonstetten bedeutet das, dass sie nicht fiir den
finanziellen Erfolg oder Misserfolg des Betriebs verantwortlich ist oder haftet. Die Gemeinde bezahlt
im Rahmen der Normdefizitdeckung dieselben Beitrdge, neu an den Verein anstelle der bisherigen
beauftragten Institutionen. Dadurch ergeben sich fir die Gemeinde keine anderen Kosten
gegenlber dem Status Quo.

Der Gesetzgeber und das aktuelle Finanzierungsmodell sehen keine nicht verrechenbare
Leistungen in der Langzeitpflege vor. In der Praxis entspricht das nicht immer der Realitat. Im
Interesse der Bewohnerinnen und Bewohner werden immer wieder kleine Leistungen erbracht die
gesetzlich nicht finanziert sind. Es ist vom aktuellen Finanzierungsmodell auch nicht vorgesehen
einen Gewinn zu erwirtschaften, der das finanzieren wiirde. In der Mittelfristplanung fir das Modell
Spitex und Pflegewohnung Bonstetten wurden diese nicht finanzierten Leistungen ber{icksichtigt
und es wird mit Uberschilssen gerechnet, die einerseits Reinvestitionen und andererseits eine
Riickzahlung des zinslosen Darlehens ermdglichen. Je nach kiinftigem Riickzahlungsstatus des
Darlehens hat hier die Gemeinde ein konkretes, aber (iberschaubares Risiko.

Zeitlicher Ablauf

Nach Annahme des Projekts durch die Gemeindeversammlung wird der Spitex-Verein gegriindet.
Der Spitex-Betrieb wird voraussichtlich Anfang 2028 aufgenommen, und die Leistungsvereinbarung
mit der Spitex Knonaueramt wird auf Ende 2027 gekiindigt (2 Jahre Kiindigungsfrist). Mit der
Inbetriebnahme der Pflegewohnung wird im vierten Quartal 2029 gerechnet.

Antrag des Gemeinderates

Der Gemeinderat beantragt der Gemeindeversammlung vom 2. September 2025, vorbehéltlich der
Zustimmung zum Gestaltungsplan, fiir die Griindung des Vereins Spitex Bonstetten mit zwei
Leistungsauftrdgen und dem Auftrag des Betriebs der Pflegewohnung Bonstetten mit 20 Betten am
Bodenfeldbach Folgendes:

1. Der Gemeinderat wird erméchtigt, mit dem neu zu grindenden Verein Spitex Bonstetten
Leistungsauftrage fir die ambulante und stationére Betreuung abzuschliessen.

2. Flr die Anschubfinanzierung der «Spitex Bonstetten» mit den Leistungsauftrdgen ambulant und
stationdr wird zur Sicherung der fllissigen Mittel ein zeitlich begrenztes zinsloses Darlehen von
CHF 500'000.00 (10 Jahre mit Option auf Verl&ngerung) gewahrt.

3. Das Legat Ida Gloor CHF 575'488.55 wird auf die Zweckbestimmung “fur die Griindung und
Anschubfinanzierung einer Spitex sowie Betreibung einer Pflegewohnung” geéndert und dem neu
zu grindenden Verein Spitex Bonstetten zu diesem Zweck Gbertragen.
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Bericht und Antrag der Rechnungspriifungskommission (RPK)

Bericht

Die RPK hat die drei nachstehend aufgefiihrten Antrdge des Gemeinderats betreffend Grindung
des Vereins «Spitex Bonstetten» mit Leistungsauftrag und Fihrung des Betriebs der
Pflegewohnung «Am Bodenfeldbach»; Legat und Anschubfinanzierung unter den Gesichtspunkten
der finanzrechtlichen Zulassigkeit, der rechnerischen Richtigkeit und der finanzpolitischen
Angemessenheit auf der Grundlage des beleuchtenden Berichts (Weisung) vom 16. Juni 2025 und
weiterer Unterlagen und Auskinfte gepriift.

1. Der Gemeinderat wird erméchtigt, mit dem neu zu griindenden Verein Spitex Bonstetten
Leistungsauftrége fur die ambulante und stationére Betreuung abzuschliessen.

2. Fiir die Anschubfinanzierung der «Spitex Bonstetten» mit den Leistungsauftradgen ambulant und
stationér wird zur Sicherung der flissigen Mittel ein zeitlich begrenztes zinsloses Darlehen von
CHF 500'000.00 (10 Jahre mit Option auf Verlangerung) gewahrt.

3. Das Legat Ida Gloor CHF 575'488.55 wird auf die Zweckbestimmung “fir die Griindung und
Anschubfinanzierung einer Spitex sowie Betreibung einer Pflegewohnung” geéndert und dem
neu zu grindenden Verein Spitex Bonstetten zu diesem Zweck Gbertragen.

Aufgrund der Priifung der vorgelegten und einverlangten Unterlagen sowie der erteilten Antworten

auf unsere Fragen ist die RPK zur Beurteilung gelangt, dass der Antrag des Gemeinderats
finanzrechtlich zulassig, rechnerisch richtig und finanzpolitisch angemessen ist.

Antrag
Gestlitzt auf das Ergebnis der Beurteilung empfiehit die RPK den Stimmberechtigten den drei

Antrdgen des Gemeinderats zuzustimmen.

Referentin: Arianne Moser, Gemeindepréasidentin

Antrige und Diskussion an der Gemeindeversammiung

Antrag Claude Wuillemin

Claude Wuillemin beantragt der Gemeindeversammiung, dass Tessa Miller und Verena Bieri
(Vertretung Spitex Knonaueramt) als nicht stimmberechtigte Personen und Sachverstdndige
wahrend der gesamten Versammlung Auskunft erteilen dirfen.

Antrag Claude Wuillemin

Der gemeinderatliche Anirag beinhaltet zu viele finanzielle Risiken fiir die Gemeinde Bonstetten.
Demensprechend stellt er den Antrag, dass der Gemeinderat unter einer neuen Projektleitung erneut
Verhandlungen mit der Spitex Knonaueramt fiihrt und diese bis spatestens Ende Juni 2026, inklusiv
den finanziellen Auswirkungen, an einer Gemeindeversammiung prasentiert.

Diskussion und Beantwortung von Fragen ‘
Es erfolgt eine langere Diskussion mit zahlreichen Fragen von Seiten der Stimmberechtigten, die
allesamt beantwortet wurden.

Gemeindeversammliung vom 2. September 2025 9/18



Walter Matzler
Walter Matzler stellt den Ordnungsantrag, die Debatte zu beenden und Uber die Antrage
abzustimmen.

Abstimmungen (ber die Antrage

Der Antrag von Claude Wuillemin, dass Tessa Miller und Verena Bieri whrend der gesamten
Gemeindeversammiung Auskiinfte erteilen diirfen, wird mit 164 zu 150 Stimmen gutgeheissen.
Dem Ordnungsantrag von Walter Matzler auf Ende der Diskussion wird mit 154 zu 87 Stimmen
zugestimmt.

Arianne Moser fragt die Versammlung an, ob sie damit einverstanden ist, dass alle drei
Geschéfte des gemeinderéatlichen Antrags gemeinsam behandelt werden. Die Versammiung
stimmt diesem Verhaben shne Gegenstimme zu,

Arianne Moser halt fest, dass aus juristischer Sicht der Antrag von Claude Wauillemin als
Ungultig betrachtet werden kann. Im Sinne der Demokratie méchte sie aber trotzdem dariiber
abstimmen. Dementsprechend erfolgt eine Variantenabstimmung (Ausschlussverfahren).
Infolgedessen werden die Antrdge von Claude Wuillemin, dass der Gemeinderat erneut
Verhandlungen mit der Spitex Knonaueramt flhren soll, dem gemeinderatiichen Antrag
gegeniibergestellt. Das Ergebnis ist eindeutig, der Antrag des Gemeinderates obsiegt
grossmehrheitlich.

Schlussabstimmung: Die Versammlung stimmt grossmehrheitlich dem Antrag des
Gemeinderates zu.

Die Gemeindeversammlung beschliesst:

1

Die Variantenabstimmung tber den Antrag von Claude Wuillemin, dass der Gemeinderat unter
einer neuen Projektleitung erneut Verhandlungen mit der Spitex Knonaueramt fihrt und diese
bis spatestens Ende Juni 2026, inklusiv den finanziellen Auswirkungen, an einer
Gemeindeversammlung prasentiert, wird grossmehrheitlich abgelehnt.

Die Variantenabstimmung Uber den Antrag des Gemeinderates zur Grindung des Vereins
Spitex Bonstetten mit zwei Leistungsauftrdgen und dem Auftrag des Betriebs der
Pflegewohnung Bonstetten mit 20 Betten am Bodenfeldbach mit folgenden Teilaspekten:

o Der Gemeinderat wird erméchtigt, mit dem neu zu griindenden Verein Spitex Bonstetten
Leistungsauftrage fir die ambulante und stationdre Betreuung abzuschliessen.

o Fir die Anschubfinanzierung der «Spitex Bonstetten» mit den Leistungsauftragen ambulant
und stationdr wird zur Sicherung der fllssigen Mittel ein zeitlich begrenztes zinsloses
Darlehen von CHF 500'000.00 (10 Jahre mit Option auf Verlangerung) gewahrt.

e Das Legat Ida Gloor CHF 575'488.55 wird auf die Zweckbestimmung “fir die Griindung und
Anschubfinanzierung einer Spitex sowie Betreibung einer Pflegewohnung” gedndert und
dem neu zu griindenden Verein Spitex Bonstetten zu diesem Zweck lbertragen.

wird grossmehrheitlich gutgeheissen.

Die Schlussabstimmung ergibt Folgendes: Dem gemeinderatliche Antrag wird
grossmehrheitlich zugestimmt.

Mitteilung durch Protokollauszug an:

Interne Stellen

- Thomas Fischer, Prasident Rechnungsprifungskommission, per E-Mail
- Nicole Volimeier, Leiterin Bereich Gesundheit, per E-Mail
- Akten
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GEMEINDEORGANISATION UND BEHORDEN 13

Gemeindeversammliung 13.03
Einzelne Gemeindeversammlungen 13.03.3
Beschlussnummer: 79

Geschéftsnummer: 2018-90
Genehmigung des privaten Gestaltungsplans «Am Bodenfeldbach»

Ausgangslage

Die Gemeinde Bonstetten sieht sich seit geraumer Zeit mit zentralen Herausforderungen in Bezug
auf das altersgerechte Wohnen und die langfristige Sicherstellung wohnnaher Pflege- und
Unterstlitzungsangebote konfrontiert. Der demografische Wandel, das Bedlirfnis nach dezentralen
Pflegeinfrastrukturen sowie der zunehmende Wunsch vieler Einwohnerinnen und Einwohner, auch
im hohen Alter in der vertrauten Umgebung bleiben zu kénnen, verlangen nach zukunftsfahigen
Lésungen im Bereich der Siedlungsentwicklung.

Im Jahr 2019 fithrte die Gemeinde Bonstetten einen breit abgestitzten Bevélkerungs-Workshop
durch, bei dem insbesondere der Wunsch bzw. das Thema "Wohnen im Alter" stark angebracht
wurde. Der Gemeinderat hat die gewonnenen Erkenntnisse aufgegriffen und in seine strategische
Entwicklungsplanung integriert. Er hat sich als Ziel gesetzt, mit spezifischen Massnahmen und
planerischer Weitsicht die Lebensqualitat fur alle Altersgruppen zu erhalten respektive zu erhdhen,
die rdumliche Struktur des Dorfkerns nachhaltig zu stérken und den gedusserten Bedlrfnissen der
Bevélkerung nachzukommen.

Das Areal "Am Bodenfeldbach", welches sich zwischen der Dorfstrasse und der Bodenfeldstrasse
befindet, ist eines der letzten grosseren, zusammenhédngenden Entwicklungsgebiete in zentraler
Lage. Die gewerkschaftliche Wohn- und Baugenossenschaft GEWOBAG, Eigentlimerin des
liberwiegenden Teils der Parzellen, hat sich bereit erklért, das Gebiet in enger Zusammenarbeit mit
der Gemeinde im Sinne einer qualitatsvollen Innenentwicklung zu tiberbauen. Die Ausgangslage ist
insofern glinstig, als die Eigentumsverhaltnisse weitgehend geklart sind, die Gemeinde bereits
planerische Vorarbeiten geleistet hat und ein starkes 6ffentliches Interesse an der Realisierung des
Projekts besteht. Um alle Bedirfnisse abzudecken hat die Eigentlimerin einen privaten
Gestaltungsplan ausgearbeitet.

Erwadgungen

Ziel und Zweck des Gestaltungsplans

Der Gestaltungsplan dient als rechtlich verbindliches Instrument, um die projektierten Inhalte
umzusetzen. Er ersetzt in Teilen die Regelungen der Bau- und Zonenordnung (BZO), insbesondere
dort, wo die geplante Bebauung in Bezug auf Dichte, Gebdudehdhen oder Nutzungsmischung von
den {ibergeordneten Vorgaben abweicht. Mit dem Gestaltungsplan wird die Grundlage geschaffen,
um eine kohérente, stiadtebaulich hochwertige und sozial ausgewogene Entwicklung des Gebiets
sicherzustellen.

Der vorliegende private Gestaltungsplan verfolgt mehrere aufeinander abgestimmte Zielsetzungen:

o Schaffung von qualitativ hochwertigem, durchmischtem und bezahlbarem Wohnraum in
Zentrumsnéhe
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» Realisierung einer Pflegewohngruppe mit 20 Einzelzimmern
¢ Bereitstellung eines modernen, zukunftsféhigen Spitex-Stlitzpunkts fiir Bonstetten

» Integration des unter kommunalem und kantonalem Denkmalschutz stehenden Restaurants
"Léwen" als sozialen Treffpunkt und Gastronomiebetrieb

» Revitalisierung und Offenlegung des Bodenfeldbachs zur Verbesserung des Lokalklimas und
der Biodiversitat

o Gestaltung attraktiver, dffentlich zuganglicher Freirdume zur sozialen Durchmischung und
Quartiershelebung

o Sicherung der bestehenden Einwohner- und Nutzungsdichte sowie Verdichtung und
Belebung der Kernzone durch massvolle Abweichungen zur heutigen BZO gemiss
kantonalem Richtplan

¢ Qualitatssicherung durch hohe gestalterische Anforderungen

Auf die detaillierte Aufzdhlung der Gestaltungsplanvorschriften wird verzichtet. Es wird auf die
Gestaltungsplandokumente verwiesen.

Projektinhalt im Uberblick

Das durch den Gestaltungsplan erfasste Areal umfasst rund 6'545 m? und liegt innerhalb der
Kernzonen Dorf (KD) und Bodenfeld (KB). Die bestehende Bebauung ist teilweise {iberaltert und
entspricht weder den heutigen Wohnbedirfnissen noch den Anforderungen an hindernisfreies
Bauen oder nachhaltigen Energieversorgung. Das Gebiet mit dem dominanten Kiesparkplatz hat
enorm grosses Potential fiir eine qualitatsvolle Entwicklung im Zentrum von Bonstetten.

Das geplante Richtprojekt sieht die Errichtung von vier Neubauten mit insgesamt 58 Wohneinheiten
mit 2.5, 3.5, 4.5 und 5.5 Zimmern vor, die sich um einen zentralen Quartierplatz gruppieren. Durch
die zahlreichen Wohneinheiten wird die gewlinschte Nutzungsdichte im Dorfzentrum, wo méglichst
kurze Wege zur téglichen Versorgung, gute Anbindungen zum OV und die Ndhe zu attraktiven
Veranstaltungen angestrebt werden, umgesetzt, Der Quartierplatz bildet das soziale Herzstlick der
neuen Siedlung und wird durch einen Fuss- und Veloweg, der die Dorf- mit der Bodenfeldstrasse
verbindet, erschlossen. In den Erdgeschossen sind publikumsnahe Nutzungen vorgesehen, u. a.
der Spitex-Stitzpunkt und Gemeinschaftsraume. Damit wird die gewiinschte Belebung des
Aussenraums weiter begunstigt. Die Pflegewohngruppe mit 20 Einzelzimmern wird im Erdgeschoss
des dadurch gréssten und ldngsten Gebaudes integriert, wobei besonders auf die Barrierefreiheit
und die Integration in den Quartieralltag geachtet wurde.

Erganzt wird das Ensemble durch das bestehende, denkmalgeschiitzte Restaurant "Léwen",
welches sowohl architektonisch als auch betrieblich in das Konzept eingebunden ist. Das Restaurant
wird unter anderem die Pflegewohngruppe mit Mahizeiten versorgen und dient gleichzeitig als
Treffpunkt fir Anwohner und Besuchende.

Die geplante Tiefgarage bietet Einstellplatze fiir Autos, Motorrdder und Fahrrader. Somit kann das
gesamte Areal oberirdisch autofrei gehalten werden. Die Freiraumgestaltung legt grossen Wert auf
naturnahe Flachen, Biodiversitat, Beschattung durch grosskronige Baume und Spielmdglichkeiten
fur Kinder.
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Offentliche Interessen und Nutzen fiir die Gemeinde
Der Nutzen flir die Allgemeinheit ist in mehrfacher Hinsicht gegeben:

o Sozialer Nutzen: Das Projekt bietet generationeniibergreifenden preisglinstigen Wohnraum,
beriicksichtigt die Bedurfnisse &lterer Menschen und entlastet mittelfristig die
gemeindeeigenen Infrastrukturen.

« Raumlicher Nutzen: Die Zentrumsentwicklung wird durch verdichtetes, aber ortsvertragliches
Bauen gestérkt. Der historische Dorfkern erhélt neue Impulse.

o Okologischer Nutzen: Die Offenlegung des Bodenfeldbachs, der naturnahe Freiraum und die
Begriinung tragen zur Verbesserung des Mikroklimas bei.

o Wirtschaftlicher Nutzen: Das Projekt sichert Arbeitsplatze (Restaurant, Pflege, Spitex) und
stérkt die lokale Versorgung.

Verfahren und Mitwirkung

Die Unterlagen zum Gestaltungsplan wurden am 12. Marz 2024 zur kantonalen Vorprifung
eingereicht. Das Amt fiir Raumentwicklung (ARE) koordinierte die Prifung durch die kantonalen
Stellen. In der Stellungnahme vom 17. Juni 2024 wurden die geplante Transformation, der Erhalt
des Restaurant Léwen und die Bachoffenlegung positiv bewertet, jedoch Verbesserungsvorschlage
zur Einordnung ins Ortsbild gemacht. Diese wurden in einer gemeinsamen Sitzung mit dem ARE
diskutiert. Der Gestaltungsplan wurde daraufhin (berarbeitet.

Mit Beschluss des Gemeinderats vom 4. November 2024 erfolgte eine zweite Einreichung zur
Vorpriifung. Das ARE hat mit Vorpriifungsbericht vom 20. Januar 2025 der tiberarbeiteten Planung
weitestgehend positiv zugestimmt. Voraussetzung flir die Genehmigung des Gestaltungsplans ist
das noch paralle! in Bearbeitung stehende Wasserbauprojekt, welches sich aber vollsténdig im
bereits im Gestaltungsplan berlicksichtigten Gewasserraum befindet und deshalb die vorliegende
Planung nicht beeintréchtigt.

Das gesetzlich vorgeschriebene Mitwirkungsverfahren fand parallel zur ersten Vorprifung vom
12. Marz bis 12. Mal 2024 statt. Es gingen zwei Einwendungen und sechs Antrage ein, die im
Erlauterungsbericht behandelt werden.

Mehrwertabgabe und stadtebaulicher Vertrag

Mit einem Gestaltungsplan (Sondernutzungsplan) wird ermdglicht, von der Bau- und Zonenordnung
(Nutzungsplanung) abzuweichen und es werden weitergehende Bebauungsmaglichkeiten
zugelassen. Diese zusétzlichen Mdglichkeiten resultieren in einen Mehrwert. Im Rahmen des
Mehrwertausgleichs wird eine Abgabe auf den durch die Planung und Realisierung entstehenden
Mehrwert erhoben. Der durch die Wiiest Partner AG, Ziirich, ermittelte Mehrwert betragt rund CHF
3 Mio. Die GEWOBAG leistet im Rahmen eines stddtebaulichen Vertrags umfangreiche
Gegenleistungen (Pflege, Spitexstlitzpunkt, preisgtinstiger Wohnraum, Privilegierung der &rtlichen
Einwohner, Freirdaume, Um- und Offenlegung Bodenfeldbach mit Revitalisierung), die als offentliche
Ausgleichsleistungen anerkannt werden. Die Gemeinde und die GEWOBAG haben sich darauf
geeinigt, dass damit die Abgabepflicht vollumfénglich abgegolten ist. Hierbei muss zusatzlich
erwdhnt werden, dass jede Ausgleichsleistung letztlich in direktem Zusammenhang mit der
Mietzinshthe der Wohnungen steht, da die Genossenschaft nach dem Ziircher Kostenmietmodell
rechnet.
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Verfahrensablauf Gestaltungsplan

Ablauf Zeltraum
Entwurf Gestaltungsplan August 2023 bis Mérz 2024
Anwohnerinformationen Winter/Friihling 2023/2024

Informationsveranstaliung GEWOBAG

Mérz 2024

Vorprifung kantonale Baudirektion

Méarz 2024 bis Juni 2024

Offentliche Auflage und Anhérung

Méarz 2024 bis Mai 2024

Uberarbeitung und Bereinigung

Mai 2024 bis Oktober 2024

Beschluss durch Gemeinderat

November 2024

Erneute Prifung durch die kantonale Baudirektion

November 2024 bis Januar 2025

Uberarbeitung und Bereinigung

Januar 2025 bis Februar 2025

Beschluss durch Gemeindeversammlung

September 2025

Genehmigung durch Baudirektion

Januar 2026
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Fazit

Der private Gestaltungsplan "Am Bodenfeldbach" stellt aus Sicht des Gemeinderats ein
wegweisendes Projekt flr die gemeindliche Entwicklung dar. Er entspricht den Bedirfnissen der
Bevdlkerung, fordert die soziale Infrastruktur, bewahrt schiitzenswerte Bausubstanz und leistet

einen Beitrag zur dkologischen und stddtebaulichen Qualitat im Zentrum von Bonstetten.

Glossar

Begriff

Bau- und Zonenordnung
(Nutzungsplan)

Gestaltungsplan
(Sondernutzungspian)
Gewasserraum
Gewasserabstandslinie
Gewasseroffenlegung und
Revitalisierung

Biodiversitat

Mehrwertausgleich

Stadtebaulicher Verirag

Ziircher Kostenmietmodell

Gemeindeversammlung vom 2. September 2025

Definition

Legt fest, wie das Gemeindegebiet und Teile davon genutzt
werden durfen (z. B. Wohn-, Gewerbe-, Landwirtschaftszone)
und enthalt verbindliche Vorschriften zur baulichen Nutzung.

Ein verbindlicher Plan fiir ein bestimmtes Gebiet mit detaillierten
Vorgaben zur baulichen Nutzung (z. B. Gebaudehdhe, Nutzung,
Erschliessung), der die Nutzungsplanung tbersteuert.

Gesetzlich geschiitzter Bereich entlang von Gewdéssern, der
dem Hochwasserschutz, der Okologie und der Naherholung
dient.

Mindestabstand, den Bauten und Anlagen zu einem Gewasser
einhalten missen, um Okologische Funktionen und
Hochwasserschutz zu gewahrleisten.

Massnahmen zur Wiederherstellung natiirlicher Gewésserlaufe
zur  Forderung  der  Okologie, Biodiversitdt  und
Hochwassersicherheit.

Die Vielfalt an Arten, Lebensrdumen und genetischer Vielfalt in
einem Okosystem; wichtig flir &kologische Stabilitat und
Lebensqualitat.

Abgabe, die Eigentlimer bei einer planerischen Aufwertung
ihres Grundstlicks (z. B. Umzonung) leisten missen; dient zur
Finanzierung 6ffentlicher Aufgaben. Mehrwertausgleich wird bei
Realisierung fallig.

Vertrag zwischen Gemeinde und Bauherrn zur Regelung von
Leistungen wie Infrastruktur, Erschliessung oder Gestaltung im
Zusammenhang mit einer Planung.

Modell zur Berechnung der Mieten bei gemeinniitzigem
Wohnraum im Kanton ZUrich. Die Miete basiert auf den
tatsachlichen Kosten flir Bau, Betrieb und Unterhalt = nicht auf
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Marktwerten oder Renditen. Ziel ist eine faire, bezahlbare und
transparente Mietpreisgestaltung.

Antrag des Gemeinderates

Der Gemeinderat beantragt der Gemeindeversammlung vom 2. September 2025, den privaten
Gestaltungsplan "Am Bodenfeldbach" vom 12. Mai 2025 geméass den nachfolgenden Unterlagen
zuhanden der kantonalen Genehmigung festzusetzen:

Gestaltungsplandokumente

- Vorschriften, dat. 11.06.2025

- Situationsplan, Mst. 1:500, dat. 11.06.2025

- Erlauterungsbericht nach Art. 47 RPV, dat. 11.06.2025

Beilagen

- Richtprojekt Am Bodenfeldbach, Steib Gmiir Geschwentner Kyburz Partner AG Architekten &
Stadtplaner mit vetschpartner Landschaftsarchitekten, Oktober 2024

- Fachgutachten zum Gestaltungsplan mit zugehérigem Richtprojekt, Oktober 2024

- L&rmgutachten, Durable Planung und Beratung GmbH, 9. Oktober 2024

- Geotechnischer Bericht, Friedli Partner AG, 5. Dezember 2023

- Unterlagen zur Gewasserraumfestlegung, Mérz 2025

- Stadtebaulicher Vertrag, Juni 2025

Bericht und Antrag der Rechnungspriifungskommission (RPK)

Bericht

Die RPK hat den Antrag des Gemeinderats betreffend Genehmigung des privaten
Gestaltungsplans «Am Bodenfeldbach» vom 12. Mai 2025 unter den Gesichtspunkten der
finanzrechtlichen Zuldssigkeit, der rechnerischen Richtigkeit und der finanzpolitischen
Angemessenheit auf der Grundlage des beleuchtenden Berichts (Weisung) vom 186. Juni 2025 und
weiterer Unterlagen und Auskiinfte gepruift.

Aufgrund der Priifung der uns vorgelegten und einverlangten Unterlagen sowie der erteilten

Antworten auf unsere Fragen sind wir zur Beurteilung gelangt, dass der Antrag des Gemeinderats
finanzrechtlich zuldssig, rechnerisch richtig und finanzpolitisch angemessen ist.

Antrag
Gestiitzt auf das Ergebnis unserer Beurteilung empfiehlt die RPK den Stimmberechtigten dem

Antrag des Gemeinderats zuzustimmen.

Referent: Bernhard Blimel, Ressortvorsteher Hoch- und Tiefbau

Antrige und Diskussion an der Gemeindeversammiung
Antrage werden zu diesem Geschaft keine gestellt. Im Rahmen der Diskussion wurde eine Frage

beantwortet.

Die Gemeindeversammliung beschliesst:

1. Der private Gestaltungsplan «Am Bodenfeldbach» wird grossmehrheitlich gutgeheissen.
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2. Mitteilung durch Protokollauszug an:
Interne Stellen

- Thomas Fischer, Prasident Rechnungsprifungskommission, per E-Mail
- Many Malis, Leiter Bereich Hochbau, per E-Mail
- Akten

Rechtsmittelbelehrung / Abschluss

Gegen die Beschllisse der Gemeindeversammlung kann wegen Verletzung von Vorschriften {iber
die politischen Reachte und ihre Ausiibung innert fiinf Tagen, von der Verdffentlichung an gerechnet,
schriftlich Rekurs beim Bezirksrat Affoltern, Im Grund 15, 8910 Affoltern a.A., erhoben werden.

im Ubrigen kann gegen die Beschliisse gestiitzt auf § 151 Abs. 1 Gemeindegesetz (Verstoss gegen
ubergeordnetes Recht, Uberschreitung der Gemeindezwecke oder Unbilligkeit) innert 30 Tagen, von
der Verdffentlichung an gerechnet, schriftich Beschwerde beim Bezirksrat Affoltern erhoben
werden.

Die Kosten des Beschwerdeverfahrens hat die unterliegende Partei zu tragen. Die Rekurs- und
Beschwerdeschrift muss einen Antrag und dessen Begriindung enthalten. Der angefochtene
Beschluss ist soweit méglich beizulegen.

Auf Anfrage der Vorsitzenden werden weder die Verhandlungsfithrung noch die durchgeflihrten
Abstimmungen beanstandet, Nach dem Hinweis auf die Rechtsmittel schliesst die Vorsitzende die
Versammlung um 22.30 Uhr.

Verschiedenes

Unter dem Traktandum Verschiedenes wird die Bevdlkerung Uber die in nachster Zeit stattfindenden
gemeindlichen Termine orientiert. Ferner findet die Verabschiedung von Gemeindeschreiber
Christof Wicky statt.

Protokollgenehmigung

Gestltzt auf Art. 11 Abs. 2 der Gemeindeordnung (GO) hélt der Gemeindeschreiber die Ergebnisse
der Verhandlungen in einem Beschlussprotokoll fest. Die Gemeindeprasidentin und die
Stimmenzahler/innen priifen das Protokoll auf seine Richtigkeit und bezeugen dieses mit ihrer
Upterschriﬁ. Dadurch erlibrigt sich die Genehmigung durch die Gemeindeversammlung.

luy)

onstetten, 9. September 2025

@

Christof Wicky
Gemeindeschrédiber
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Die Richtigkeit des vorstehenden Gemeindeversammlungsprotokolls bestétigen

NAMENS DER GEMEINDEVERSAMMLNG

Arianne Moser
Gemeindeprasidentin

Die Stimmenzéahler

Claudia Schuler

Beat Pfister

Fritz Kummer

Valérie Stucki

Reto Feuz

Heinz Appert

Gemeindeversammiung vom 2. September 2025
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Bonstetten, . / C/&/) Z{/ <,

/4 ..,.....—-—
Manuel Stocker T A/

Banstetten; . .ovmvnrnmm s snasniasma

Marcel Gahler

Rechisxraitbescheinigung

Gegen diesen Beschluss ist bis heute
beim Bezirksrat kein Rechtsmittel
eingelegt worden.

Affoltern a.A. den ......1.5. 061 208, .

/?:////

Gemeindeversammlung vom 2. September 2025 18/18



