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Geschaft

Der Urnenabstimmung vom 23. April 2023 wird folgendes Geschaft unterbreitet:

1. Zustimmung zum Kauf der Liegenschaft Kat. Nr. 1129, GB Bonstetten, Dorfstrasse 21,
zum Preis von CHF 1195‘000, zur Verwendung als Asyl- und Sozialunterkunft

Auf dem Stimmrechtsausweis sind die Urnenéffnungszeiten und alles Wissenswerte Uber die per-
sonliche Stimmabgabe und Stellvertretung vermerkt.

Bei Fragen wenden Sie sich bitte an die Abteilung Prasidiales, Tel. 044 701 95 00 oder E-Mail
praesidiales@bonstetten.ch.

Bonstetten, 7. Marz 2023

Gemeinderat Bonstetten
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Zustimmung zum Kauf der Liegenschaft Kat. Nr. 1129, GB Bonstetten,
Dorfstrasse 21, zum Preis von CHF 1'195'000, zur Verwendung als Asyl-
und Sozialunterkunft

A. Das Wichtigste in Kirze

Seit Beginn des Krieges in der Ukraine im Februar 2022 hat sich die Fllchtlingssituation in der
Schweiz verscharft. Mit fast funf Millionen Vertriebenen ist Europa mit der gréssten Flichtlingsbe-
wegung seit dem Zweiten Weltkrieg konfrontiert. Gemass Staatssekretariat fir Migration (SEM) wur-
den in der Schweiz 2022 rund 97122 (inkl. Status S) neue Asylgesuche gestellt. Gegenuber 2021
war dies eine Zunahme von rund 85%. Um die hohe Zahl der Asylsuchenden absorbieren zu kon-
nen, hat die Sicherheitsdirektion des Kantons Zirich entschieden, die fir die Gemeinden geltende
Aufnahmequote fir Asylsuchende per 1. Juni 2023 um weitere 0.4 % auf 1.3% zu erhéhen. Das
bedeutet fir die Gemeinde Bonstetten, dass wir gesamthaft 73 Fllichtlinge aufnehmen und fir sie
Wohnraum zur Verfigung stellen missen.

Zurzeit wird die Liegenschaft Kat. Nr. 1129, Dorfstrasse 21 zum Kauf angeboten, was fur die Ge-
meinde Bonstetten eine einmalige Gelegenheit bedeutet. Im Rahmen der Verhandlungen mit der
Verkauferschaft konnte der Erwerbspreis um CHF 125'000 gesenkt werden. Gestitzt auf die Reser-
vationsvereinbarung betragt nun der Erwerbspreis CHF 1°195‘000.

Nach Betrachtung aller Mdglichkeiten stellt der Kauf der Liegenschaft die optimalste Variante dar,
der Flichtlingsherausforderung zu begegnen. Darlber hinaus kann die Gemeinde ein Grundstlck
im Dorfzentrum erwerben, das fir die Dorfkernentwicklung strategisch wertvoll sein kann. Der Ge-
meinderat und die Rechnungsprifungskommission beantragen deshalb der Urnenabstimmung vom
23. April 2023, dem Kauf der Liegenschaft Kat. Nr. 1129, Dorfstrasse 21, in der Héhe von
CHF 1'195’000 zu Lasten der Investitionsrechnung fur das Verwaltungsvermdgen zuzustimmen.

B. Ausgangslage

Die Gemeinde Bonstetten ist daflir zustandig, ausreichenden Wohnraum fir die ihr zugewiesenen
Asylsuchenden zur Verfligung zu stellen. Seit Beginn des Krieges in der Ukraine im Februar 2022
hat sich die Flichtlingssituation in der Schweiz verscharft. Mit fast funf Millionen Vertriebenen ist
Europa mit der gréssten Flichtlingsbewegung seit dem Zweiten Weltkrieg konfrontiert. Gemass
Staatssekretariat fur Migration (SEM) wurden in der Schweiz 2022 rund 97'122 (inkl. Status S) neue
Asylgesuche gestellt. Gegentuiber 2021 war dies eine Zunahme von rund 85%. Das SEM rechnet
auch 2023 mit einer Uberdurchschnittlich hohen Zahl neuer Asylgesuche.

Um die hohe Zahl der Asylsuchenden absorbieren zu kdnnen, hat die Sicherheitsdirektion des Kan-
tons Zurich entschieden, die fir die Gemeinden geltende Aufnahmequote fir Asylsuchende per
1. Juni 2023 um 0.4 % auf 1.3 % zu erhohen. Das bedeutet fir die Gemeinde Bonstetten, dass wir
gesamthaft 73 Flichtlinge aufnehmen und flr sie Wohnraum zur Verfigung stellen missen. Hinzu
kommen 26 Flichtlinge, die dem Kontingent nicht mehr angerechnet werden. Aktuell ist die Ge-
meinde Bonstetten nur in der Lage die grosse Anzahl Asylsuchende aufzunehmen, weil noch immer
zahlreiche Privatpersonen Flichtlinge bei sich zuhause beherbergen. Die Privatpersonen kénnten
jedoch in absehbarer Zeit die Beherbergung der Flichtlinge aussetzen. Diese Umstande flhren
dazu, dass die Gemeinde Bonstetten, um dem gesetzlichen Auftrag nachzukommen, zusétzlichen
Wohnraum fir Asylsuchende beschaffen muss.
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C. Erwagungen

Im Rahmen dieses Auftrags hat der Gemeinderat Bonstetten diverse Alternativen gepruft, die nach-
stehend erlautert werden. Gestutzt darauf kam rasch zum Vorschein, dass der Kauf einer alteren
Liegenschaft mit ausreichend Platz die kostengtinstigste und effektivste Losung darstellt. Zurzeit
wird die Liegenschaft Kat. Nr. 1129, Dorfstrasse 21 zum Kauf angeboten, was fir die Gemeinde
Bonstetten eine einmalige Gelegenheit bedeutet.

Liegenschaft Kat. Nr. 1129, Dorfstrasse 21
Am 1. Februar 2023 fand eine Besichtigung statt. Dabei konnte festgestellt werden, dass die Lie-
genschaft Uber eine gute Bausubstanz verfligt und die Raumlichkeiten im Rahmen eines massvollen
Wohnstandards behaglich erscheinen. Die Raumlichkeiten sind fir den geplanten Erwerbszweck

angemessen.

Liegenschaftsdaten
Objekttyp

Adresse

Baujahr

Zustand

Flachen

Parkplatze
Heizsystem
Grundbuch-Blatt
Kataster-Nr.
Plan-Nr.

Bauzone
Inventar-Nr.
Grundstiicksflache
Kubatur
Versicherungswert
Verkaufspreis
Mietverhaltnisse
Beginn Verflgbarkeit

b

1128

Altliegenschaft

Dorfstrasse 21, Bonstetten

1860 / diverse An- und Umbauten

Sanierungsbedarf (Heizung, Dach und Fenster)

ca. 197 m? Hauptnutzflache

ca. 41 m? Nebennutzflache

3 Aussenparkplatze vorhanden

Elektrospeicherdfen

190

1129

6

KD (Kernzone Dorf zweigeschossig mit Uberbauungsziffer)
45

580 m?

947 m?

CHF 920'040

CHF 1195000

Ein Mietvertrag fir einen Raum (medizinische Massage)
Zwischen 1.07.2023 und 30.09.2023

~ 227 /
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Erwerbspreis

Im Rahmen der Verhandlungen mit der Verkauferschaft konnte der Erwerbspreis um CHF 125000
gesenkt werden. Gestiutzt auf die Reservationsvereinbarung betragt nun der Erwerbspreis
CHF 1°195°000. Eine allfallige Grundstlickgewinnsteuer wird von der Verkauferschaft Gibernommen.
Die Grundbuch- und Notariatskosten bernimmt die Kauferschaft. Die Eigentumsibertragung (Da-
tum Nutzen und Gefahr) erfolgt spatestens am 30. September 2023.

Die Gemeinde Bonstetten wird das Kaufobjekt fir das Asyl- und Sozialwesen verwenden. Die Ge-
meinde beabsichtigt primar Familien, also Flichtlinge mit Kindern, in diesem Gebaude unterzubrin-
gen. Da das Fluchtlingswesen zu den gesetzlichen Aufgaben der Gemeinde gehdrt, wird das
Kaufobjekt dem Verwaltungsvermdogen zugeordnet.

Kaufpreis CHF 1195000
Grundbuch- und Notariatskosten CHF 5000
Kleine bauliche Anpassungsarbeiten innerhalb der Liegenschaft CHF 5000
Total Initialkosten fur die Liegenschaft CHF 1205'000
Nebenkosten

Heizkosten

Das Kaufobjekt verfugt derzeit Uber eine Elektrospeicherheizung. Deshalb sind insbesondere die
Stromkosten massgebend. Abklarungen bei der Verkauferschaft haben ergeben, dass bislang mo-
natliche Stromkosten von rund CHF 350 angefallen sind. Manchmal war eine marginale Nachzah-
lung nétig. Dies entspricht einem jahrlichen Betrag von ca. CHF 4'200 bis CHF 5°000. Darin enthalten
ist auch der Ubrige Stromverbrauch fur Licht und Gerate. Sobald das Heizsystem ersetzt ist, werden
die Stromkosten massiv sinken.

Personalkosten

Die Reinigung der Wohnraumlichkeiten wird von den Bewohner/innen (Asylbewerber/innen) vorge-
nommen. D.h. in dieser Hinsicht fallen keine Personalkosten an. Allfallige Personalkosten reduzie-
ren sich allenfalls auf die Hauswartung der Umgebung (Pflege von Rasen u. Blische) und lassen
sich jahrlich mit maximal CHF 1500 beziffern.

Frisch- Abwasser und Kehrichtgebihren
Die Frisch- und Abwasserkosten der Liegenschaft Dorfstrasse 21 lagen im Schnitt in den letzten funf
Jahren bei rund CHF 2500 pro Jahr. Die Kehrichtgebihren belaufen sich auf jahrlich CHF 360.

Einfache Unterhaltskosten

Im Rahmen einer transparenten Kostendarstellung ist festzuhalten, dass mal ein Gerat ausfallen
kann oder ein Wasserhahn repariert werden muss. In diesem Zusammenhang werden pauschal
CHF 2000 jahrlich vorgesehen.

Heizkosten ca. CHF 4500
Personalkosten ca. CHF 1500
Frisch- Abwasser und Kehrichtgebuhren ca. CHF 2500
Einfache Unterhaltsarbeiten CHFE 2000
Total jahrliche Nebenkosten ca. CHF 10500

Investitionskosten / Sanierungsbedarf (bis in einigen Jahren)

Anstehender Sanierungsbedarf ist die Elektrospeicherheizung sowie die Isolation des Dachstuhls.
Elektrospeicherheizungen sind geméass dem neuen Energiegesetz ab 2030 verboten. Darlber hin-
aus sollten aus warmetechnischen Grinden das Dach wie auch die Fenster in naher Zukunft saniert
werden. Diese Massnahmen I6sen in den nachsten Jahren folgende Investitionskosten aus:
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Sanierung Heizung (Luft- Warmepumpe oder Sonde) ca. CHF 100’000

Sanierung Dach / Fenster ca. CHF 170’000
Rickbau Sauna / Tauchbecken / Verlegen Boden, Sanitararbeiten CHF 15000
Total ca. CHF 285'000

Diese Kosten werden dem Souveran in den ordentlichen Budgets im Rahmen von anstehenden
Investitionen an den jeweiligen Budgetgemeindeversammlungen unterbreitet. Mit dem Entfernen der
Sauna kénnten weitere drei Personen im Gebaude untergebracht werden.

Mieteinnahmen / Mietverhaltnis

Das Asylwesen wird fir die Gemeinde Bonstetten durch den Sozialdienst Bezirk Affoltern (SOBA)
betreut. FUr das Jahr 2023 musste der sehr hohe Betrag von CHF 775'000.00 (Verteilschlissel
SOBA flir Bonstetten) flir das Asylwesen budgetiert werden. Dabei haben die Gemeinden den ge-
setzlichen Auftrag Wohnraum fir den SOBA zur Verfugung zu stellen.

Alle weiteren Aufgaben wie Betreuung, Integration, Verrechnung, Auszahlung der Lebensunterhalts-
kosten usw. an die Asylsuchenden wird durch den SOBA vorgenommen. Fir das Wohnen werden
dabei maximal CHF 500 pro Fluchtling (in Gastfamilien: CHF 350) bezahlt.

Es besteht die Moglichkeit, bei akutem Fllchtlingszustrom in der Dorfstrasse 21 bis zu 16 Personen
unterzubringen. In diesem Fall gilt die Liegenschaft als Kollektivunterkunft und es erfolgen Mietein-
nahmen: 2 x 8 Personen = monatlich CHF 4'800, also jahrlich CHF 57'600. Eine langfristige Bele-
gung nach der Asylkrise wird minimal mit 8 — 10 Personen (2 x 4 bis 5-kdpfige Familie) gerechnet.
In diesem Szenario generiert die Gemeinde folgende Einnahmen: 2 x 4 Personen = monatlich
CHF 3'600, jahrlich CHF 43'200. Der Durchschnitt daraus sind Mieteinnahmen von jahrlich
CHF 50°400.

Zurzeit besteht ein Mietvertrag mit einer Mieterin, welche in einem Raum medizinische Massage
betreibt. Gemass Art. 261 OR muss die Kauferschaft dieses Mietverhaltnis Gbernehmen. Die medi-
zinische Massage konnte in den Raumlichkeiten der Sauna weiter betrieben werden und wirde mo-
natliche Mieteinnahmen von CHF 570 (exkl. Strom) generieren, was einem jahrlichen Betrag von
CHF 6840 entspricht. Ob und wie lange die Mieterin ihr Gewerbe in dieser Liegenschaft austiben
wird, steht zurzeit offen. Es kann gut sein, dass bald eine Kiindigung erfolgt. In diesem Fall kénnte
die Sauna entfernt und in den Raumlichkeiten weitere 2-3 Personen untergebracht werden, was
jahrlich zusatzliche Mieteinnahmen von ca. CHF 15000 generieren wirde.

Mietbeitrage vom Sozialdienst Bezirk Affoltern a.A. (SOBA)

Haushaltsgrosse Ansatz Max. Mietzins neu

(Soll-Belegung) ab 01.10.22 inkl. Nebenkosten

1 Person 500 CHF 500
2 Personen 500 CHF 1'000
3 Personen 500 CHF 1°500
4 Personen 450 CHF 1’800
5 Personen 400 CHF 2°000
6 Personen 350 CHF 2’100
7 Personen 325 CHF 2°275
8 Personen und mehr 300 CHF 2400

Moblierung des Kaufobjekts
Ein Teil des Mobiliars der Verkauferschaft der Liegenschaft Dorfstrasse 21 kann kostenlos Uber-
nommen werden. Die weitere Moblierung erfolgt durch den Verein TEPLO in Zusammenarbeit mit
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dem Sozialdienst Affoltern (SOBA). Aufgrund dessen mussen fir die Moéblierung keine Kosten vor-
gesehen werden, auch nicht fur Alternativvarianten wie Container oder Mietwohnungen.

Einige Impressionen zur Liegenschaft ,,Dorfstrasse 21“
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Kalkulatorische Zinsen

Bei einem Kaufpreis von CHF 1195000 zuzuglich Initialkosten von CHF 10‘000 wirden mit einem
kalkulatorischen Zins von 2% pro Jahr CHF 24'100 anfallen. Dies entspricht monatlichen Kosten von
rund CHF 2010 zuztglich Nebenkosten.

Landwert

Die Recherchen betreffend Landwert sind nicht ganz einfach, jedoch kann man davon ausgehen,
dass flr den m? in Bonstetten zwischen CHF 900 (Median) und ca. CHF 1'300 (Hochstpreis) bezahlt
wird. Dies entspricht bei 580 m? x CHF 1'100 = CHF 638'000. Der Gebaudewert betragt somit
CHF 567'000 (Kaufpreis CHF 1195'000 plus bauliche Anpassungen CHF 10‘000 minus Landwert
CHF 638‘000)

Abschreibungen

Das Kaufobjekt ist dem Verwaltungsvermdgen zuzuordnen. Bei einem Gebaudewert von
CHF 567°'000 betragen die Abschreibungen jahrlich rund CHF 17°200. Allfallige Investitionen sind in
diesem Betrag noch nicht enthalten.

Jahrliche Kosten
Damit ergeben sich gesamthaft jahrliche Kosten aus dem Erwerb der Liegenschaft Dorfstrasse 21
von:

Kalkulatorische Zinsen CHF 24100
Abschreibungen CHF 17200
Nebenkosten CHFE 10500
Total CHF 51800

Alternative Containerwohnungen

Als Alternative zum vorerwahnten Kauf der Liegenschaft Dorfstrasse 21 wurde auch die Schaffung
einer Containersiedlung fur rund 30 Asylsuchende gepriift. Gestutzt auf eingeholte Offerten hat sich
ergeben, dass mit Kosten von CHF 2'570°000 fiir den Kauf (inkl. Montage) der Container gerechnet
werden muss. Darin noch nicht enthalten waren Aufwendungen fir das Grundstiick und dessen
Erschliessung. Die Gemeinde Bonstetten verflgt Uber keine leerstehenden Grundstiicke in der
Bauzone, auf welchen eine Containersiedlung entstehen kdnnte. Es misste also zusatzlich ein
Grundsttick in der Bauzone gemietet werden. Solche sind derzeit kaum vorhanden.

In der Dorfstrasse 21 koénnten bis zu 16 Asylsuchende untergebracht werden. D.h. fir denselben
Raum miussten mit Containern Investitionskosten von rund CHF 1'370°700 (exkl. Land und An-
schlusskosten) aufgewendet werden. Die Nebenkosten pro Jahr waren in etwa gleich hoch wie beim
Kaufobjekt (CHF 10°500).

Alternative Anmietung von Wohnraum bei Dritten

Bereits zweimal wurden samtliche Liegenschaftsverwaltungen, die in Bonstetten Wohnungen ver-
mieten, angeschrieben. Jedoch ist praktisch keine positive Resonanz daraus entstanden. Vermieter
sind nicht bereit, Wohnungen fur Flichtlinge an die Gemeinde zu vermieten. Der weitere essentielle
Faktor ist, dass zurzeit generell kaum bezahlbarer Wohnraum in Bonstetten zur Verfugung steht.
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Beispiel: aktuell gunstigste 5-Zimmer-Wohnung auf dem Markt: CHF 3'800 (Platz fir max. 8 Perso-
nen)

16 Personen a CHF 300 = CHF 4800 (als 2 WG’s)
2 Whg. x CHF 3’800 = CHF 7’600 (exkl. Nebenkosten)
Monatlicher Nettoaufwand CHF 2'800 (exkl. Nebenkosten)

Zu beachten gilt, dass dies der optimistischste Fall ist. Es gibt kaum mehrere 5-Zimmer-Wohnungen
auf dem Markt und sobald flir 16 Personen drei bis vier Wohnungen angemietet werden mussten,
steigt die Belastung fiir die Wohnungen in die Héhe von monatlich CHF 9'000. Die Nebenkosten pro
Jahr waren in etwa gleich hoch wie beim Kaufobjekt (CHF 10°500).

Aspekte aus dem Ressort Soziales

Das Ressort Soziales strebt eine langfristige Losung an. Wahrend Container temporar Abhilfe schaf-
fen, ware die Liegenschaft Dorfstrasse 21 eine langfristige Lésung flir den gesamten sozialen Be-
reich. Nebst Ukrainekrise fehlen ebenfalls Wohnmdglichkeiten fur Fliichtlinge Status F, die nach
7 Jahren Aufenthalt aus der Quote fallen. Ebenso fehlen freie Not-Sozialwohnungen. Die Gemeinde
beabsichtigt primar Familien, also Flichtlinge mit Kindern, in diesem Gebaude unterzubringen.

In der Asylkrise kdnnen die Flichtlinge in der Liegenschaft autonom leben, da Kiiche und sanitare
Anlagen vorhanden sind. Solche Aspekte sind in den Containern noch nicht eingerechnet. Nach der
Asylkrise konnte die Liegenschaft alternativ als sozialer Wohnraum genutzt werden.

Terminplan

Urnenabstimmung 23.04.2023
Ablauf der Rekursfrist zur Urnenabstimmung 25.05.2023
Offentliche Beurkundung / Grundbucheintrag bis 30.06.2023
Bezug ab 1.07.2023 bis spatestens 30.09.2023

Alle Zahlen im Uberblick

Varianten Kauf Liegenschaft | Kauf Container fiir | Anmietung
In CHF Dorfstrasse 21 16 Fliichtlinge Wohnungsraum
fiir 16 Fliichtlinge Beispiel
2x 5-Zimmerwoh-
nung far

je 8 Fluchtlinge

Kaufpreis 1'195'000 1'370'000
Notariats- u. Grundbuchkosten, bauliche 10'000

Anpassungen

Pachtkosten fir Grundstiick (ohne Er- 15'000

schliessung), ca.

Plus ev. Erschlies-
sungskosten
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Jahrliche Kosten 51’800 173'900 100'700
(inkl. Abschreibungen, kalk. Zinsen & (8°390/Monat)
Nebenkosten)
Besonderes Gemass kantonaler | Abschreibung gemass
Vorgabe ist im Ver- kantonaler Vorgabe
waltungsvermdégen Uber 10 Jahre
das Grundstlck und
das Gebaude separat
zu bilanzieren und nur
das Gebaude wird
Uber 33 Jahre abge-
schrieben.
Investitionen in Folgejahren 285'000 -
(mit reguldrer Budgetierung)
Geschatzte jahrliche Ertrage 50’400 57°600 57°600
aus Unterbringung von Fliichtlingen
(Durchschnitt von Ma-
ximal- und Minimalbe-
legung tber 33 Jahre)
Besonderes Nach 33 Jahren be- | Die Containersiedlung
sitzt die Gemeinde an kdnnte auch grésser
zentraler Lage eine | (flr noch mehr Flicht-
abgeschriebene Im- | linge) gebaut werden.
mobilie | Zu entsprechend h6-
heren Kosten

In obiger Tabelle misste noch abgebildet werden, welche Kosten anfallen, wenn Bonstetten keine
Flichtlinge aufnehmen wiirde. Ersatzzahlungen sind nicht vorgesehen. Die Gemeinden sind ver-
pflichtet, die ihnen zugewiesenen Personen aufzunehmen. Eine Verletzung der Aufnahmepflicht
kann vom Kanton mit einer Ersatzvornahme sanktioniert werden.

Zusammenfassend

Die Gemeinde hat den gesetzlichen Auftrag zu erflllen, Fllichtlinge aufzunehmen. Aktuell besitzt die
Gemeinde daflr zu wenig eigenen Wohnraum. Der Kauf der Liegenschaft Dorfstrasse 21 erscheint
unter den gegebenen Optionen deutlich am Vorteilhaftesten.

D.Weitere Fragen und Antworten im Zusammenhang mit dem geplanten
Kauf und der Fluchtlingssituation in Bonstetten

o Wie viele Personen werden derzeit in Bonstetten untergebracht?

Insgesamt 38 Gefllichtete aus der Ukraine und 29 Flichtlinge mit Status F. 26 davon sind bis
Ende Februar 2023 aus der anrechenbaren Quote (langer als 7 Jahre in der Schweiz) herausge-
fallen und missen ebenfalls mit neuen Flichtlingen ersetzt werden. Von diesen aktuell 67 sind
18 in privaten Unterklnften, 15 in Gemeindewohnungen und 34 in angemieteten Wohnungen.
Mittlerweile hat der Kanton bekannt gegeben, dass per 1. Juni 2023 die Aufnahmequote von 0.9%
auf 1.3% erhoéht wird. Das heisst fur Bonstetten, dass die Gemeinde zuséatzlich 32 Flichtlinge
aufzunehmen hat.
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Wiren allenfalls im neuen Mehrzweckgebaude auch Moglichkeiten fiir Asylunterkiinfte?
Die Asylkrise ist akut, es missen Losungen fir den jetzigen Zeitpunkt gefunden werden und nicht
erst ab 2025. Zudem hat das Mehrzweckgebaude Heumoos zonenbedingt keinen Wohnanteil
und wird vollumfanglich gewerblich genutzt. In diesem Zentrum wird niemand wohnen.

Was passiert mit der Liegenschaft neben dem Rigelhiisli?

Das Gebaude ist bereits heute mit 5 Personen bewohnt. DarUber hinaus ist das Gebaude Teil
der Zentrumsplanung und wird voraussichtlich durch einen Neubau ersetzt. Bis dahin wird die
Liegenschaft weiterhin zur Unterbringung von Fluchtlingen oder sozial unterstiutzungsbedurftigen
Personen dienen.

Wie kommt der Gemeinderat auf CHF 2.57 Mio. beziiglich Containterlésungen? Gibt es da
nicht auch giinstigere Anbieter?

Die Offerte, welche dem Gemeinderat vorliegt, stammt von einem erfahrenen Hersteller, der auch
in der Gemeinde Stéafa bereits eine Flichtlingsunterkunft realisierte. Selbstverstandlich gibt es
auch gunstigere Anbieter. Allerdings ist dabei zu beachten, dass diese Container warmedamme-
technisch nicht den Anforderungen des neuen Energiegesetzes entsprechen. D.h. fir eine kurze
Ubergangszeit von beispielsweise drei Jahren (fiir einen Umbau) kénnen solche Container ver-
wendet werden. Fir langerfristige Losungen (3-10 Jahre) missen massivere und wesentlich teu-
rere Container verwendet werden. DarUber hinaus haben wir die Variante «Miete» von solchen
Containern gepruft. Da wirden jahrliche Kosten von CHF 263'000 (exkl. MWST und Grundstiick)
anfallen.

Ist die Bestimmung der Qualitat der Bausubstanz fachmannisch (durch einen qualifizierten
Experten) erfolgt? Durch wen?

Die Liegenschaft wurde 1850 mit massiver Bausubstanz erstellt. Es sind oberflachlich weder
Risse noch Schieflagen erkennbar. Selbstverstandlich weist das Gebaude eine Qualitat dem Alter
entsprechend aus. Es wurden aber im Verlauf der letzten Jahre und Jahrzehnte immer wieder
Investitionen getatigt. Die Raumlichkeiten sind gepflegt und unterhalten. Aufgrund des beschei-
denen Ausbaustandards eignet sich das Gebaude gut als Flichtlingsunterkunft. In diesem Zu-
sammenhang gilt es auch zu beachten, dass wir den Kaufpreis im Rahmen der Kaufverhandlun-
gen von CHF 1.3 Mio. auf CHF 1'195 Mio. senken konnten. Aufgrund der zeitlich knappen Gege-
benheiten konnte keine externe Expertise durchgeflihrt werden, was aus unserer Sicht auch nicht
notwendig erscheint.

Was bedeutet diese Investition fiir den Steuerzahler — Erh6hung Steuerfuss?

Den laufenden Kosten fur die Liegenschaft stehen etwas tiefere Unterstitzungsbeitrage/Mietein-
nahmen gegentiber. Dieses Minus entsteht primar durch die Abschreibungen, die im Verwal-
tungsvermdgen gemass den kantonalen Bestimmungen, auf dem Gebaudewert erfolgen mus-
sen. Auf dem Landwert sind keine Abschreibungen vorzunehmen.

Gestitzt auf die heutige Finanzlage (Aufwand und Ertrag) der Gemeinde ist aufgrund dieses
Kaufs keine Erhéhung des Steuerfusses notwendig.

Wie werden die 16 Personen berechnet?
Das Kaufobjekt ist als 7.5 Zimmer deklariert. Pro Zimmer sind 2 Personen zulassig. Der Ruhe-
raum der Sauna und der Coiffure Salon kdnnen zusétzlich als Zimmer genutzt werden.

Ist der Kauf dieser Liegenschaft im Dorfzentrum fiir die Gemeinde strategisch sinnvoll?
Mit dem Erwerb der Liegenschaft Dorfstrasse 21 wiirde die Politische Gemeinde eine wertvolle
Immobilie mitten im Dorfzentrum von Bonstetten erwerben kénnen. Der Erwerb ist in Anbetracht
der anstehenden Zentrumsplanung ebenfalls sinnvoll.
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E. Antrag des Gemeinderates
Der Gemeinderat beantragt der Urnenabstimmung vom 23. April 2023, den Kredit fir den Kauf der
Liegenschaft Kat. Nr. 1129, Dorfstrasse 21, in der Hohe von CHF 1'195°000 (zur Verwendung als
Asyl- und Sozialunterkunft) zu Lasten der Investitionsrechnung zu genehmigen. Das Kaufobjekt wird
dem Verwaltungsvermogen zugeordnet.

Bonstetten, 7. Marz 2023

Gemeinderat Bonstetten

Gemeindeprésidentin Gemeindeschreiber
sig. Arianne Moser sig. Christof Wicky

E. Abschied der Rechnungsprufungskommission (RPK)

Bericht

Die Rechnungsprifungskommission (RPK) hat den Antrag des Gemeinderats betreffend Zustim-
mung zum Kauf der Liegenschaft Kat. Nr. 1129, Dorfstrasse 21, zum Preis von CHF 1195000 zur
Verwendung als Flichtlings- und Sozialunterkunft gemass den gesetzlichen Vorgaben unter den
finanzpolitischen Gesichtspunkten der finanzrechtlichen Zulassigkeit, der rechnerischen Richtigkeit
und der finanzpolitischen Angemessenheit auf der Grundlage des Beleuchtenden Berichts (Wei-
sung) vom 7. Marz 2023 und weiterer Unterlagen und Auskiinfte gepruft.

Aufgrund der Prifung der vorgelegten und einverlangten Unterlagen sowie der erteilten Antworten

auf gestellte Fragen ist die RPK zur Beurteilung gelangt, dass der Antrag des Gemeinderats finanz-
rechtlich zuléssig, rechnerisch richtig und finanzpolitisch angemessen ist.

Antrag
Gestutzt auf das Ergebnis der finanzpolitischen Beurteilung empfiehlt die RPK den Stimmberech-

tigten dem Antrag des Gemeinderats zuzustimmen.

Bonstetten, 8. Marz 2023

Rechnungsprifungskommission Bonstetten

Président Aktuar
sig. Thomas Fischer sig. Isidor Hug
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